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MUNICIPIO DE MERTOLA

Edital n.° 1481/2023

Sumaério: Aprovagao do Regulamento do Projeto Melhoramentos Habitacionais.

Regulamento do Projeto Melhoramentos Habitacionais

Mario José Santos Tomé, Presidente da Camara Municipal de Mértola, torna publico, que
a Assembleia Municipal da Mértola, em sessao ordinaria de 28 de junho de 2023, sob proposto
do Executivo aprovada em reunido ordinaria de 7 de junho de 2023, e de conformidade com o
preceituado na alinea g) do n.° 1 do artigo 25.° da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, aprovou o
Regulamento do Projeto Melhoramentos Habitacionais, o qual se encontra disponivel na pagina
eletrénica deste Municipio, em www.cm-mertola.pt e afixada nos lugares de estilo.

29 de junho de 2023. — O Presidente da Camara Municipal, Mario José Santos Tomé.
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Regulamento do Projeto Melhoramentos Habitacionais

Considerando que o Municipio dispde de atribuicdes nos dominios da acdo
social e habitacao e que a Constituicdo da Republica Portuguesa, consagra no
seu artigo 65° que todos os cidadaos tém o direito a uma habitacao condigna,
gue assegure condicOes de higiene e conforto e que preserve a intimidade
pessoal e a privacidade familiar, sendo competéncia do Estado programar e
executar as politicas de habitagao.

Considerando que cada vez mais é necessaria a intervencao da autarquia no
ambito da acdo social, no sentido da progressiva inclusdao e melhoria da
qualidade de vida das familias com maior caréncia econdémica, tornou-se
necessario proceder a alteracdes ao regulamento em vigor, no sentido de
garantir que esta medida de politica social de habitacdao seja mais eficaz,
contribuindo para a melhoria das condigoes de habitabilidade, acessibilidade,
salubridade e segurancga, assim como, combater a pobreza energética através
de medida de apoio a melhoria das condigdes ao nivel do conforto térmico e
eficiéncia energética.

A Camara Municipal de Mértola ndao pode ficar alheia a tais dificuldades e
pretende, de acordo com as suas atribuicOes, intervir nesta area com o
objetivo de garantir a inclusao social, e a dignificacao das condicoes de vida
dos municipes do concelho de Mértola, dotando as habitagdes dos agregados
familiares economicamente desfavorecidos das condicdes minimas de
habitabilidade, salubridade e segurancga, contribuindo assim para a redugao
da existéncia de edificios degradados e sem condicdes de habitabilidade
existentes no concelho de Mértola que se evidenciam como fator negativo,
quer do ponto de vista social, quer do ponto de vista econdmico, urbanistico
e ambiental, apostando-se assim na reabilitacao urbana e conservagao do
tecido habitacional.

Nestes termos, porque a realidade social e o decurso do tempo exige resposta
a novos desafios, e considerando que o regulamento em vigor, necessita de
ser alterado, garantido uma maior adequacao a realidade social e ainda um
formalismo e rigor acrescido, entende-se necessario submeter a aprovagao o
presente regulamento ao abrigo do disposto no artigo 112° e 2419 da

Constituicdo da Republica Portuguesa, da alinea h) e i) do n°2 do artigo 23



e alinea g) do n°1 do artigo 25°, da alinea k) q) e v)do n°1 do artigo 33°
ambos do anexo I da lei n©75/2013 de 12 de setembro, na sua redacao atual.
Artigo 1.°
Lei Habilitante
O presente regulamento tem como lei habilitante o n°1 dos artigos 65% 2410
da constituicdo da republica portuguesa, da alinea h) e i) do n°® 2 do artigo
230 e alinea g) do n°1 do artigo 25° e alinea K) e V) do n°1 do artigo 33°,
ambos do anexo | da Lei n® 75/2013, de 12 de dezembro na sua redagao

atual.

Artigo 2.°

Ambito de aplicacdo

O presente regulamento aplica-se a toda a area geografica do Concelho de
Mértola.

Artigo 3.°

Conceitos
1 - Para efeitos do presente regulamento consideram-se:
a) Agregados familiares com comprovada caréncia econdémica, aqueles que
auferem rendimentos mensais per capita iguais ou inferiores ao salario
minimo nacional, ou ndo possuam quaisquer rendimentos;
b). Consideram-se obras de construcao, as obras de criagao de novas
edificagOes;
c) Obras de reconstrucdo, as obras de construcao subsequentes a demolicao,
total ou parcial, de uma edificacdo existente, das quais resulte a
reconstituicao da estrutura das fachadas;
d) Obras de conservacao, as obras destinadas a manter uma edificagao nas
condicOes existentes a data da sua construcdo, reconstrucdo, ampliacao ou
alteracao, designadamente as obras de restauro, reparacao ou limpeza;
e) Obras de ampliacdo, as obras de que resulte o aumento da area de
pavimento ou de implantacdo, da cércea ou do volume de uma edificacao
existente;
f) Obras de alteracdo, as obras de que resulte a modificacdao das
caracteristicas fisicas de uma edificagcdo existente ou sua fracao,
designadamente a respetiva estrutura resistente, o nimero de fogos ou

divisdes interiores, ou a natureza e cor dos materiais de revestimento



exterior, sem aumento da area de pavimento ou de implantacdo, ou da

cércea.

Artigo 4.°
Objeto

O presente regulamento estabelece as regras de acesso a comparticipacdo

financeira, apoio técnico, aquisicao de equipamentos domésticos essenciais e

das melhorias da eficiéncia energética dos edificios a conceder pela Camara

Municipal de Mértola, visando a melhoria das condicdes basicas de

habitabilidade dos agregados familiares em situacao de comprovada caréncia

econdmica.
Artigo 5.°
Tipos de Apoio

1 - A comparticipacdo financeira referida no artigo anterior destina-se a

contemplar as seguintes situagdes:

a) Obras de construcao, reconstrugao, ampliagao, alteragdo e conservacao,
incluindo ligagdo as redes de abastecimento de agua, eletricidade,
esgotos, e incluindo fossas sempre que nao exista saneamento basico;

b) Melhoria das condigdes de habitabilidade, e conforto de pessoas em
situacdo de comprovada caréncia econdmica, relacionado com as
condigdes de mobilidade e ou seguranca da habitagao;

c) Elaboracao de projetos/estudos técnicos necessarios para realizagao das
obras;

d) Equipamentos domésticos essenciais, de forma a proporcionar condigdes
adequadas de habitabilidade, ao nivel do conforto térmico e eficiéncia
energética;

e) Isencdo de taxas e licencas urbanisticas;

f) Substituicdo de janelas ndo eficientes por janelas de classe energética
minima igual a "A"; aplicacdo ou substituicao de isolamento térmico nas
fachadas do edificio de habitagao ou cobertura, bem como, a substituicao
de portas de entrada;

g) Instalacdao de sistemas de aquecimento e/ou arrefecimento ambiente e
de aguas quentes sanitarias; bombas de calor, sistemas solares térmicos;
caldeiras ou recuperadores a biomassa; instalacdo de painéis
fotovoltaicos e outros equipamentos de producao de energia renovavel

para autoconsumo.



Artigo 6.°
Calculo dos Rendimentos
1 - Para efeitos de calculo do rendimento per capita do agregado familiar,
ter-se-a em conta o montante médio mensal liquido de todos os rendimentos,
vencimentos e salarios auferidos por todos os elementos que constituem o
mesmo.
2 - No caso em que 0os membros de um agregado familiar, sendo maiores,
nao apresentem rendimento, nem facam prova de estar incapacitados para o
trabalho, reformados por velhice ou invalidez, considerar-se-a que auferem
rendimento de valor equivalente a um salario minimo nacional, tendo que
apresentar declaracao comprovativa da situacao de desemprego.
3 - Considera-se que o agregado aufere rendimento superior ao declarado
nas seguintes situagdes: quando o rendimento de qualquer membro do
agregado tenha caracter incerto, temporario ou varidvel e nao sejam
apresentadas declaragdbes que provem claramente que o valor das
renumeracoes decorrentes daquelas atividades, e/ou sempre que um dos
membros exerca uma atividade que notoriamente produza rendimentos
superiores, ou seja possuidor de bens ndo compativeis com os rendimentos
declarados.
4 - A Camara Municipal pode a todo o tempo fazer inspegdes, sindicancias ou
solicitar esclarecimentos ao agregado familiar, caso se verifique que existem
sinais exteriores de uma capacidade econdmica superior a declarada, ou
possuir bens que ndo sdao compativeis com os rendimentos declarados.
Artigo 7.°
Condigcoes de Acesso

1 - A concessao dos apoios previstos no artigo 5° depende da satisfacdo
cumulativa das seguintes condigdes:
a) Residir e ser eleitor no concelho de Mértola ha pelo menos 2 anos;
b) Residir em permanéncia na habitacdo para a qual é solicitado o apoio;
c) Situacao de comprovada caréncia econdmica, devidamente comprovada,

nos termos do artigo anterior;
d) Entrega de todos os meios de prova que sejam solicitados com vista ao

apuramento da situacdo econdmica do candidato, e dos membros do

agregado familiar;



e)

Quando o candidato ao apoio ndo for proprietario da habitacdo, devera
ser apresentada declaracdo subscrita pelo proprietdrio do imodvel
manifestando a sua autorizagdao para a realizagao das obras requeridas,
€ 0 compromisso em nao aumentar a renda nem proceder ao
desalojamento do agregado familiar residente na habitacao, pelo periodo

minimo de 3 anos;

f) Nao ser proprietdrio, arrendatario, comodatario ou possuir o candidato

ou qualquer outro membro do agregado familiar, sob qualquer titulo,
outro bem imdvel destinado a habitagao, para além daquele que é objeto

de apoio, na area do Municipio ou noutro Concelho;

g) Nao possuir dividas ao Municipio de Mértola, salvo em situagdes

devidamente justificadas.
Artigo 8.°

Instrucao de Candidaturas

1 - O prazo de candidatura decorrerd durante o primeiro semestre de cada

ano civil.

2 - O processo de candidatura deve ser instruido com os seguintes

elementos:

a)

b)

d)

Requerimento dirigido ao presidente da Camara Municipal de Mértola -
Anexo 1;

Fotocdpias dos documentos de identificagdo dos elementos do agregado
familiar, ou exibicado dos mesmos, nomeadamente: Bilhete de Identidade
ou Cartao de Cidaddo, Numero de Identificagao Fiscal;

Identificagdo do Imdvel (codpia do registo predial e caderneta predial
atualizada);

No caso do imdvel se encontrar no regime de compropriedade, ou for
propriedade de terceiros devera ser entregue declaracdo devidamente
preenchida pelo proprietario do imoével, manifestando a sua autorizacao
para a realizagdo das obras requeridas, e o compromisso em nao
aumentar a renda nem proceder ao desalojamento do agregado familiar
residente na habitacdo, pelo periodo minimo de 3 anos — Anexo 2;
Rendimento do agregado familiar (comprovativo de pensao e/ou ultima

declaracao de IRS e/ou recibo do ultimo vencimento);



3 - Quando nao for possivel a entrega de todos os documentos exigidos na
data da candidatura, a mesma devera ser completada no prazo maximo de
30 dias uteis, sob pena de indeferimento da mesma.
4 — Sempre que os servicos da Camara Municipal entendam conveniente para
a analise e avaliacdo da situagao em concreto, podem solicitar a apresentagao
de quaisquer outros elementos ou documentos adicionais que nao
expressamente previstos neste regulamento.
Artigo 9.°
Analise das Candidaturas
1 - As candidaturas apresentadas serdao analisadas pelos técnicos
competentes designados pelo Sr. Presidente ou vereador com competéncia,
e sera elaborada a analise social e de viabilidade da obra, nomeadamente:
a) Informacdo sécio econdémica e familiar do agregado, promovida pelos
servigos;
b) Informacao sobre as condicdes de habitabilidade do imdvel e viabilidade
de intervengao, promovida por uma comissao de vistoria municipal;
2 - Apods validacdo da candidatura, sera solicitado ao requerente a
apresentacao de, pelo menos 2 orcamentos detalhados para a realizacao da
obra, onde conste:
a) A identificacdo da empresa que obrigatoriamente devera possuir alvara
de construgao civil, ou titulo de registo emitido pelo INCI;
b) O preco total com IVA incluido,
c) Orgamento com valores individualizados para material e mao de obra
devido a diferenca no IVA;
d) Descricao dos trabalhos em conformidade com o projeto elaborado pelos
servicos;
e) A listagem quantificada dos materiais e mdo de obra necessarios, que
deve conter os mesmos itens em todas as propostas;
f) O respetivo prazo de execucao dos trabalhos.
3 - Os orcamentos mencionados no numero anterior deverao ser entregues
no prazo maximo de 60 dias apds a entrega do projeto, sob pena de
indeferimento de candidatura.
4 - Sera conferida prioridade para decisdao as candidaturas que configurem
situacOes de urgéncia ou de grande caréncia, tendo em conta as seguintes

prioridades:



a) Grau de degradacao da habitagao;

b) Existéncia de idosos doentes de pessoas com doenga prolongada e/ou
incapacitante e/ou deficiéncia comprovada;

c) Existéncia de menores;

d) CondigOes de salubridade;

e) Acessibilidade a habitagao;

f) Vitimas de violéncia doméstica, com o devido estatuto de vitima, sendo
gue nesta situacao especifica ndo é exigido que a pessoa resida no
concelho ha mais de 2 anos.

5 - Os requerentes ndo poderao candidatar-se ao programa Melhoramentos

Habitacionais, durante um periodo de 4 anos, apds o término da ultima

intervencao efetuada ao abrigo do presente regulamento, salvo em situagoes

tecnicamente justificadas, com base nas condicdes minimas de salubridade e

habitabilidade da habitacao, podendo nesses casos, e por deliberacdao da

Camara ocorrer candidaturas em periodos subsequentes.

Artigo 10.°
Aprovacao e Decisao

1 - Com base em toda a informacgao recolhida em processo de candidatura,

é feita uma informagao com um parecer social indicando a necessidade dos

apoios solicitados, propondo a atribuicdo da comparticipacao financeira ao

requerente, tendo por base o orcamento mais baixo e/ou mais eficiente em
termos de classe energética, no caso de equipamentos e o cumprimento de
todos os critérios do presente regulamento.

2 - A proposta referida no numero anterior é encaminhada para deliberacao

em reunido de Camara, apds despacho do Sr. Presidente ou vereador com

competéncia.

3 - Apods decisdo, o requerente sera informado da decisdao através de carta

registada com aviso de rececdao, ou por correio eletrénico, caso assim seja

solicitado, havendo em caso de indeferimento de candidatura lugar a para
audiéncia dos interessados, nos termos do Cddigo do procedimento

Administrativo.

4 - Em caso de deferimento o requerente declarara o recebimento do valor

atribuido - Anexo 3.

Artigo 11.°
Apoio Financeiro



1 - Para obras previstas no ambito do presente regulamento, a Camara
Municipal disponibilizard a titulo de comparticipacdo financeira nao
reembolsavel, um valor cujo montante maximo ndo poderd ultrapassar os
20.000,00¢€.
2 - O valor indicado anteriormente sera apurado com base em pelo menos
dois orcamentos detalhados e equivalentes a apresentar pelo beneficiario, e
a percentagem do valor a atribuir serd a que resultar do disposto no nimero
anterior, assim como a respetiva analise social.
3 - Em casos excecionais, devidamente fundamentados pelos servicos, o
valor indicado no n.° 1 deste artigo podera ser ultrapassado.
4 - As comparticipacdes financeiras a atribuir pela Camara Municipal sdo
financiadas através de verbas inscritas no Orcamento e Opgdes do Plano de
cada ano, tendo como limite os montantes fixados, nas respetivas rubricas.
5 - A atribuicdo da comparticipacdo financeira entregue ao requerente sera
dividida em duas parcelas, a primeira serd entregue no inicio da obra e
correspondera a 50% do valor atribuido, sendo que o correspondente aos
restantes 50% serao entregues logo que a obra seja dada como finalizada,
mediante apresentacdao dos comprovativos de realizacdo de despesa, apos
vistoria efetuada pelos servicos da Autarquia.
6 - A atribuicdo de equipamentos domésticos essenciais sera realizada
através da atribuicdo de subsidio para a aquisicdo de bens e servicos, apds a
apresentacao de 2 ou mais orgcamentos detalhados e equivalentes, com
montagem incluida, solicitados no comércio local, a excecdo em que ndo ha
disponibilidade do produto no concelho de Mértola.
Artigo 12.°

Execucgao e Fiscalizacao das Obras
1 - As obras ou trabalhos apoiados deverdo ser iniciadas no prazo maximo
de 3 meses a contar da data de notificacdo do deferimento do pedido, e ser
executada dentro do prazo assumido e declarado pelo empreiteiro, ou de
licenciamento quando aplicavel, salvo em casos excecionais deviamente
justificados e aceites pela Camara Municipal - Anexo 4.
2 - O inicio dos trabalhos devera ser comunicado a Camara Municipal com

uma antecedéncia de 5 dias.



3 — A obra deve cumprir rigorosamente todas as indicagdes técnicas dadas
pelos servicos da Camara, sob pena do requerente ter de devolver o apoio
financeiro atribuido acrescido dos correspondentes juros legais.
4 - A obra serd acompanhada e fiscalizada pelos técnicos municipais, e sera
dada como finalizada apds vistoria efetuada pelos servigos da Autarquia.
5 - Comprovada a prestacao de falsas declaragoes, tendo por fim obter algum
dos beneficios a que se refere o presente regulamento e o venha a obter,
vincula o requerente a devolver os montantes recebidos acrescido dos
correspondentes juros legais.

Artigo 13.°

Confidencialidade

Todos o0s técnicos intervenientes no processo estao obrigados ao sigilo
profissional, relativamente aos dados constantes nos processos individuais
dos requerentes.

Artigo 14.°

Apoios Cumulativos

1 - Este programa pode ser complementar a outros programas municipais ou
governamentais.
2 - E admissivel que este programa seja cumulativamente considerado com
os candidatos ao 1.9 direito, de forma a aumentar a possibilidade em ampliar
guantitativamente as situacdes apoiadas pela autarquia.

Artigo 15.°

Diavidas e Omissoes

As duvidas e os casos omissos decorrentes da aplicagdo do presente
regulamento que ndo possam ser resolvidos com recurso a lei vigente, serao
resolvidos por deliberacao da Camara Municipal.

Artigo 16.°

Entrada em Vigor

O presente regulamento entra em vigor no quinto dia util apds a sua

publicagao.



